OLSTYKKE KOMMUNE

Lokalplan nr. 3 for et omrdde ved Kargdrden og Langebro i Gl. @lstykke.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26, juni 1975) fasts=zttes
herved fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte omride.

LOKALPLANENS FORMAL:

Formdlet er at etablere det lovmezssige plangrundlag for
boligbebyggelse og at fastsztte omriddets fremtidige hoved-
struktur,

OMRADETS AFGR/ENSNING:

Lokalplanen afgrznses, som vist pd vedhzftede kort 1 og
omfatter fgplgende matr.nr.:

52, 6%, 636,72, 70, 70, 79, %, gh, gL, gk gl gm P, oS,
7%, 7XB 79, 7%, 723, 73P 1680 38 57 58 samt del af matr.
nr, 62° alle af @lstykke by og sogn, samt alle parceller, som
efter den 1. januar 1978 udstykkes fra de nzvnte ejendomme,

Lokalplanens omrdde opdeles i omr&derne A - B og C, som vist
pa kort 1,



3.2.

3.3,

3‘4.

OMRADETS ANVENDELSE:

Omrddet m& med nedennzvnte undtagelser kun anvendes til bolig-
formdl., Inden for omrdderne mrk. A kan opfgres 2-etages
rzkkehuse. Inden for omriderne mrk. B kan opferes lks-etages
klyngehuse. Inden for omrdderne mrk. C kan opfgres l-etages
klyngehuse,

Byrddet kan tillade, at der pad ejendommene drives en sidan
virksomhed, som almindeligvis kan udfg¢res i beboelsesomrédet
under forudsaztning af:

at virksomheden drives af den, der beboer den pigzldende
ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pd en siddan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder skiltning eller lignende) og omrédets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfg¢rer behov for parkering, der ikke er
plads til pa& den pagzldende ejendom.

Ejendommen md i ¢vrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Inden for det pad vedhzftede kort 1 viste omréder

kan tillige opf¢res bebyggelse til b¢rneinstitution.

Det med i p4 vedheftede kort 1 viste omride md kun
anvendes til offentlige formdl og indeholder ungdomsgérden
""Langebro".



3.5.

3.6.

3.7.

4.2,

Det med ///////} p& vedhzftede kort 1 viste omridde mi kun
anvendes til bolig- og lagerformdl.
Lagerbygningerne ma& ikke udvides.

Det med ///////////; p4 vedhaftede kort 1 viste omridde m& kun
anvendes til pensionistboliger eller lignende.

Inden for omradet kan opfg¢res transformerstationer til kvar-

terets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebygget

areal og ikke giver en hgjde af mere end 2,5 m over terrzn og

tilpasses den ¢vrige bebyggelse.

UDSTYKNINGER:

Udstykning md kun foretages i overensstemmelse med den pa
vedhzftede kort 2 viste retningsgivende bebyggelsesplan,

Hpjdeforskelle mellem de enkelte parceller udlignes i fri-
arealet efter fplgende retningslinier:

a., Max, anlag 1:2, idet der sdvel ved krone som fod etab-
leres en vandret rabat pid min., 30 cm bredde.

b. Hvor a ikke kan opfyldes, opfgres steottemur efter et af
byrédet godkendt projekt.

VEJ- OG STIFORHOLD:

Der udlzgges areal til fe¢lgende nye veje og stier med en
beliggenhed, som vist pd vedhzftede kort 1:



5.2.

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.8.

5.9.

5.10.

Fodnote:

Stamvejene A- B, C-D, E-F, G-H, I -K, L~-M, N-
O, P-Q, R-S, T-Uog V~-X1i en bredde af 10 m.

Stierne a - b, ¢ - d, e - f og g ~ h i en bredde af 6 m.

Mindre boligveje ud over de ovenfor nzvnte udlagges i en
bredde af 8 m med en belagningsbredde pd 5 m i princippet som
vist pad vedhzftede kort 1.

Mindre stier ud over de ovenfor navnte udlzgges i en bredde af
4 m med 2 m befestelse i princippet som vist pad vedhzftede
kort 1.

Vejene A- B, C-D, G-H, L-M, N-0, P-Q, R=S, T-1T
og V - X tilsluttes henholdsvis Kgbenhavnsvej og Ny Toftegirds-
vej ved overke¢rsler.

Vejene A - B til R - S samt stierne a -~ b til g - h udfgres
med tverprofil, som vist pd vedhzftede kort 3.

Langs K¢benhavnsvej og Ny Toftegardsvej palagges byggelinier i
en afstand af 14,00 m fra k¢rebanemidte, som vist pd kort 1.

Langs ringvejen pdlzgges byggelinier i en afstand af 20,00 m
fra ke¢rebanemidte, som vist pd kort 1.

Anvendelsen af de anfe¢rte mindsteafstande for bebyggelsen
forudsztter, at bygningen opfe¢res med sin jordlinie i frem-
tidig vejhe¢jde. Er dette ikke tilfzldet, skal bygningen rykkes
s meget langere tilbage, som svarer til den forngdne bredde
(mindst 1 m) med tillag af 2 gange niveauforskellen.,

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst 2
pladser for hver bolig i princippet som vist p& vedhazftede
kort 1.

Hjgprneafskaringer udfgres i henhold til vejlovgivningen.,

Opmzrksomheden henledes p& den, den 19/8-1971 tinglyste
byggelinie langs landevej 522, Byggelinien er vist pa ved-
heftede kort 1,



6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

LEDNINGSANL £G:

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, m& ikke
fremfgres som luftledninger, men md alene udfg¢res som jord-
kabler.

P& det med @ viste areal etableres et fzllesantenneanlzg.
Der m& ikke etableres antenner uden for det viste areal eller
pa de enkelte ejendomme inden for omridderne A, B og C.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING:

Bebyggelsesprocenten for omrddet under &t md ikke overstige
25,

Intet punkt af bygningernes ydervagge eller tagflader mad gives
en hg¢jde, der overstiger 8,5 m over terrazn, mdlt efter reglerne
i bygningsreglementet.

Bygningerne mé ikke opfg¢res med mere end 2 etager.
Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 50°.

Inden for en storparcel kan bebyggelsen placeres i skel mod
det felles lege- og opholdsareal.

Bebyggelsen md kun opfeores i overensstemmelse med den pa kort
2 viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Etapevis opfgrelse af bebyggelsen kan foretages.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN:

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byrédets
tilladelse i hvert enkelt tilfelde.



8.2.

8‘3.

8.4.

8.5.

9.6.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagbelagning md ikke anvendes
materialer, som efter byridets sk¢n virker skammende.

Med mindre andet godkendes af byraddet, ma& udvendige bygnings-
sider, herunder tage, kun fremtrade i farver, der kan dannes
af hvidt og sort samt jordfarvernes blanding med disse. Til
de¢re, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan dog
ogsd andre farver anvendes.

Affaldsstativ skal ops=ttes i overensstemmelse med gzldende
renovationsregulativ,

UBEBYGGEDE AREALER:

De med ¢ 3% tes! viste arealer mi ikke udstykkes til bebyg-
gelse, men udlagges som falles opholdsareal for bebyggelsen,

De med ——————= viste arealer udlagges til regnvandsbassin.
De med ([) viste arealer udlagges til nzrlegeomrdde.
De med <:::> viste arealer udlagges til kvarterlegeomréde.

De med NN viste arealer udlzgges til fremtidig sti-
underfgring.

Den med{f}éﬁ>g% viste beplantning m& ikke fjernes uden by-
riddets godkendelse.

* viste areal langs ringvejen og Frederiks-

Det med HHZHES
sundsvej udlegges til jordvold og beplantningsb=zlte, Jord-
volden skal gives en hgpjde af min., 3,5 m i forhold til midte
af ke¢rebane,

Forinden bebyggelse finder sted, skal der foretages de p& kort
1 angivne terraznreguleringer.



9.9.

9.10.

10.

10.1.

11.

11.1.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Beplantningen af fazllesarealerne og pa stgjvolden, incl.

1 4rs vedligeholdelse og efterplantning, skal ske efter en af
kommunen godkendt plan pd udstykkerens foranstaltning og
bekostning.

Nar genplantningen er foretaget, afholdes overdragelsesfor-
retning til grundejerforeningen.

Ved overdragelsesforretningen skal arealet vare rengjort.

Grundejerforeningen overtager herefter vedligeholdelsen af
fzllesarealet og st¢jvolden,

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE:

For en ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug, skal

der i det omfang, det naturligt he¢rer til byggeafsnittet, vare
etableret veje, stier, falles opholdsarealer, parkerings-
arealer, beplantning m.m. i overensstemmelse med bestemmel-
serne herom i § 5, stk. 1, 2, 3, 4 0og 8, § 9, stk. 1, 3, 7, 8
og 9. Vejene og hovedstierne vil blive etableret med hjemmel

i byggelovens § 4 stk. la.

GRUNDEJERFORENING:

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for omraderne A, B og C.



11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 70 7 af de ud-
stykkede grunde er solgt.

Grundejerforeningen skal forestd fornyelse, supplering,

drift og vedligeholdelse af de i § 5 stk, 1 - 2, § 6 stk, 1,
2 o0og 30g §9 stk. 1, 3, 4, 7 og 9 nmvnte fazllesarealer og
-anlag.

Enhver grundejer inden for omradderne A, B og C skal til-
sluttes det under § 6, stk. 2 navnte fzllesanlag.

Grundejerforeningens vedtazgter skal godkendes af byradet.

VEDTAGELSESPATEGNING:

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende lokal-
plan endeligt.

@lstykke byrd&d, den 6. september 1978

P,
H. Filtenbogg;jifr , | //
o BN

Borgmester -
Kommunal ektor
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VEIOPBYGNING
2CM SLIDLAG PULVERASFALT 45 KG/ M?
8 CM G.A.B. 180 KG/ M2
15 CM MEK. STABILT GRUS
20 CM BUNDSIKRING
KANTSTEN BROSTEN PA KANT 45°
RABATTER 10 CM MULD TILSAET MED GRAS
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STIOPBYGNING
2CM SLIDLAG PULVERASFALT 45 KG/M?
S CM G.A B 15KG/ M2
10 CM MEK. STABILT GRUS
20CM BUNDSIKRING
RABATTER 10 CM MULD TILSAET MED GRAS
NORMALTVARPROFIL
HOVEDSTIER STIER
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SIGNATURFORKLARING:

o @  LOKALPLANENS BEGR/ENSNING
55 EKSIST. BEBYGGELSE
VEJBYGGELINIER
REGNVANDSBASSIN
INSTITUTIONER

OFFENTLIGT OMRADE
FRIAREAL

STOIJVOLDOMRADE

PARKERING
DELOMRADEAFGR/ENSNING
FAELLESAREAL FOR STORPARCE!
KVARTERLEGEPLADS
N/ERLEGOMRADE

(NGO STIUNDERFORING

Q) FZALLESANTENNE

@& D&  TREER SOM BEVARES
72in7258  AFGRAVNING

: OPFYLDNING

//////////  KIERGARD- BOLIG OG LAGER
Iy PENSIONISTBOLIGER
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OLSTYKKE KOMMUNE

TILLEG NR.1 LOKALPLAN NR. 3. BOLIGOMRADE
KZRGARD, LANGEBRO.

Lokalplantillegget omfatter et
omrdde (identisk med lokalplan
nr. 3), beliggende vest for Gl.
Plstykke by ved Kargidrden og
Langebro og desuden afgrznset
mod syd af Frederikssundsvej,
mod vest af Ring Nord og mod
nordg¢st af Ny Toftegdrdsvej,
sdledes som vist pid kortet.

I henhold til kommuneplanloven

(lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastszttes herved f¢1gehde be-

stemmelser for det i § 2 n=vnte
omrade.

1 LOKALPLANTILLZEGGETS FORMAL

1.1. Lokalplantillegget har til formal:

at byrddet fir mulighed for at sikre, at ny bebyggelse i det
omrdde, der omfattes af lokalplantillagget bliver tilsluttet
et kollektiv varmeforsyningsanlzg, der vil vere forenelig med

naturgasforsyning.
2. OMRADETS AFGR/ZAENSNING
2.1. Omradet afgraznses som vist pad foranstdende kort og omfatter

folgende matr.nr. 5%, 62, 62f 72 7P ¢ 74 ;8 b g1
7k 7l qm gP . gs. gt gX gy 49 ja3 jab ggan’ 38 57 oo
58 alle Plstykke by, Plstykke samt alle parceller, der efter
den 1. januar 1980 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

3. FORUDSZTNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE
3.1. Ny bebyggelse md ikke uden byraddets tilladelse tages i brug

for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlag efter byrddets anvisning.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokal-
plantill=zg endeligt. .
{ 2~ Olstykke byrdd, den 11. juni 1980

H. Filten
Borgmester

/ Vi U-\//

Ebm%ﬁggggire
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